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У статті проаналізовано основні обов’язки та права підрядників у сфері будівництва в Україні як важливий елемент цивільних та під-
рядних правовідносин, що формують правовий порядок реалізації будівельних проєктів. Поняття обов’язку розглядається у його норма-
тивно-правовому та етичному вимірі, що поєднує вимогу дотримання правил із соціальною відповідальністю суб’єкта. Зазначається, що 
у правовій площині обов’язок підрядника полягає у виконанні будівельних робіт із дотриманням встановлених технічних стандартів, про-
ектно-кошторисної документації, екологічних вимог та строків, а також у забезпеченні належної якості та безпеки кінцевого результату. 
Підрядник виступає відповідальним учасником будівельного процесу й діє на власний ризик до моменту офіційного прийняття резуль-
тату замовником, що підкреслює його підвищену відповідальність за дефекти та збереження майна. Права підрядника розглядаються 
як необхідні юридичні гарантії для здійснення ефективної діяльності в умовах будівельного ринку. До них належать право на оплату за 
належно виконану роботу, залучення субпідрядників із подальшою відповідальністю перед замовником, вимога перегляду кошторису 
у випадку істотних змін економічних умов, а також можливість притримання результату робіт до моменту розрахунку. Підрядник має 
право ініціювати зміни договору або відмовитися від його виконання, якщо продовження робіт порушує норми безпеки чи законодавства. 
Суттєве значення має його право на участь у погодженні технічних рішень, взаємодії з контролюючими органами й участі у прийнятті 
об’єкта в експлуатацію. Підкреслюється, що співвідношення прав і обов’язків підрядника є ключовою правовою конструкцією, яка забез-
печує баланс інтересів усіх учасників будівництва, зокрема замовника, держави та суспільства. 

Ключові слова: будівельні роботи, будівництво, договір підряду, законність, замовник, якість, контроль, нормативні вимоги, обов’язки 
підрядника, оплата, права підрядника, проектна документація, строк виконання, субпідрядник.

The article analyzes the main duties and rights of contractors in the construction sector of Ukraine as an essential element of civil 
and contractual legal relations that establish the legal framework for the implementation of construction projects. The concept of duty is examined 
in its normative-legal and ethical dimensions, combining the requirement to comply with rules with the social responsibility of a subject. It is 
noted that, in the legal context, a contractor’s duty consists in performing construction works in compliance with established technical standards, 
project and cost documentation, environmental requirements and deadlines, as well as ensuring the proper quality and safety of the final result. 
A contractor acts as a responsible participant in the construction process and operates at their own risk until the official acceptance of the result 
by the customer, which emphasizes their increased liability for defects and the preservation of property. The contractor’s rights are considered 
as necessary legal guarantees for effective activities within the construction market. These include the right to receive payment for properly 
completed work, to involve subcontractors while maintaining responsibility before the customer, to request cost adjustments in case of significant 
changes in economic conditions, and to retain work results until full payment is made. The contractor has the right to initiate amendments to 
the contract or withdraw from it if further performance violates safety standards or legislation. Emphasis is placed on the contractor’s right to 
participate in technical coordination, cooperate with supervisory authorities, and take part in procedures for commissioning the constructed 
facility. It is concluded that the balance of contractor’s rights and duties constitutes a key legal construct ensuring the alignment of interests among 
all participants in construction, including the customer, the state, and society.

Key words: construction, construction works, contractor’s duties, contractor’s rights, control, customer, design documentation, legality, 
normative requirements, payment, quality, subcontractor, term of performance, work contract.
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Вступ. Обов’язки та права підрядників у будівельній 
сфері становлять ключовий елемент цивільно-правового 
регулювання, що забезпечує належну організацію й реа-
лізацію будівельних проєктів в Україні. Ці правовідно-
сини виникають на підставі договору будівельного під-
ряду та відображають баланс інтересів між підрядником 
і замовником, а також державою як гарантом дотримання 
норм безпеки та якості. Будівництво як особливий вид 

діяльності передбачає значні матеріальні, технічні та орга-
нізаційні ресурси, що визначає підвищені вимоги до пра-
вового регулювання. Саме тому законодавство деталізує 
коло прав та обов’язків підрядника з метою забезпечення 
передбачуваного й відповідального виконання робіт

Правовий статус підрядника формується шляхом 
поєднання його правосуб’єктності, договірних умов 
та нормативних вимог у сфері будівництва. Підрядник 
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зобов’язаний діяти відповідно до проектної документації, 
технічних регламентів і державних стандартів, а також 
забезпечувати належну якість виконання робіт і збере-
ження матеріалів. Водночас він наділений низкою прав, 
спрямованих на захист його економічних і організацій-
них інтересів, зокрема правом на оплату, притримання 
результатів робіт та залучення субпідрядників. Реалізація 
таких прав гарантує стабільність договірних відносин, 
а також можливість гнучкого реагування на зміни ринко-
вої кон’юнктури. 

Попри наявність нормативного регулювання, виника-
ють проблеми, пов’язані з різним тлумаченням меж відпо-
відальності підрядника та замовника, особливо у випад-
ках прострочення або виявлення прихованих дефектів. 
Відсутність єдиної практики застосування договірних 
положень щодо ризиків та гарантій якості робіт усклад-
нює вирішення спорів. Додаткові труднощі спричиняє 
неврегульованість окремих питань субпідрядних відносин 
та контролю за дотриманням проектних рішень. У сфері 
будівництва нерідко виявляються порушення техніч-
них норм, що створює загрозу безпечності експлуатації 
об’єкта. 

Актуальність теми зумовлена зростанням масшта-
бів будівельної діяльності в Україні, модернізацією інф-
раструктури та необхідністю відновлення зруйнованих 
об’єктів унаслідок воєнних дій. Забезпечення прозорості 
та стабільності підрядних відносин є важливою передумо-
вою залучення інвестицій у будівельну галузь і гарантією 
безпеки населення. Чітке законодавче закріплення прав 
і обов’язків підрядника сприяє підвищенню якості будів-
ництва, мінімізації недоліків та ефективному контролю за 
виконанням робіт. Системне дослідження правового ста-
тусу підрядника дозволяє виявити прогалини у правовому 
регулюванні та окреслити напрямки його удосконалення. 

Огляд останніх досліджень. У сучасній правовій 
доктрині питання правового статусу підрядника у буді-
вельній сфері розглядається крізь призму забезпечення 
належної якості робіт, безпечності будівництва та ефек-
тивності реалізації інвестиційних проєктів. Серед уче-
них, які досліджували правові аспекти договору підряду 
та правосуб’єктності його учасників, виокремлюються: 
М. Біленко, І. Коваленко, Л. Корбут, Х. Кучарська, Н. Мар-
ценко, Л. Самілик, І. Слободська, М. Стешенко та ін. 
Попри наявність значного теоретичного підґрунтя, комп-
лексний аналіз співвідношення прав та обов’язків під-
рядника в умовах оновлення законодавства й сучасних 
економічних викликів потребує подальшого поглибленого 
опрацювання.

Метою статті є комплексне дослідження змісту 
та співвідношення прав і обов’язків суб’єктів будівель-
ного підряду з урахуванням чинного законодавства Укра-
їни та практичних аспектів реалізації будівельних проєк-
тів у сфері обов’язків та прав підрядника на будівництві 
в Україні».

Виклад основних положень. Поняття «обов’язок» 
у тлумачних джерелах української мови визначається як 
вимога, яку особа зобов’язана неухильно виконувати від-
повідно до суспільних норм або внутрішніх переконань. 
Воно відображає необхідність поведінки, що має значення 
для суспільного блага та правопорядку. Таке визначення 
поєднує нормативну вимогу із моральною необхідністю 
діяти належним чином. У другому концептуальному зна-
ченні під обов’язком розуміють певний перелік робіт або 
функцій, що випливають із соціального статусу, посади 
чи ролі особи у родині або трудовому колективі. Тобто, це 
поняття охоплює водночас етичний і службово-правовий 
аспекти діяльності суб’єкта [1]. 

У загальній теорії права наголошується, що права 
й обов’язки утворюють основний зміст правових відносин 
між суб’єктами. Суб’єктивне право забезпечує особі мож-
ливість діяти на власний розсуд або вимагати виконання 

певних дій від інших учасників правової взаємодії. Воно 
встановлює межі дозволеної поведінки та закріплюється 
нормами права як гарантія реалізації інтересів особи. 
Приклади таких прав включають можливість отриму-
вати освіту, користуватися відпочинком чи розраховувати 
на оплату праці. Права проявляються у можливості вчи-
няти самостійні дії, звертатися за підтримкою до органів 
влади або впливати на поведінку інших осіб відповідно до 
закону [2, С. 234-240].

Права й обов’язки учасників цивільних відносин 
визначаються через їхню правоздатність і дієздатність, 
можливість здійснювати підприємницьку діяльність, 
а також інститути опіки та піклування. Фізична особа від 
народження наділяється можливістю набувати цивільні 
права й користуватися ними, водночас на неї покладається 
обов’язок діяти відповідно до закону та загальноприйня-
тих моральних норм. Реалізувати свої права вона може 
шляхом учинення юридично значущих дій, що водночас 
породжують відповідні обов’язки й відповідальність. Сту-
пінь такої самостійності залежить від вікових і соціально-
правових характеристик особи: діти можуть лише здій-
снювати дрібні побутові правочини, неповнолітні мають 
розширене коло можливостей щодо власних доходів, 
а повнолітні отримують повну дієздатність. Зареєстро-
ваний підприємець може вільно провадити господарську 
діяльність, але повинен дотримуватись правил ліцензу-
вання та відповідати за своїми зобов’язаннями всім належ-
ним йому майном. У випадку обмеження дієздатності чи 
її відсутності діє правовий механізм опіки й піклування, 
що спрямований на захист інтересів особи через участь 
опікуна або піклувальника у правочинах [3, С. 48-62].

Л. Самілик і Л. Корбут здійснили детальний науковий 
огляд категорій «суб’єкт права», «особа», «учасник право-
відносин» у цивілістиці України. Вони наголошують, що 
суб’єкт права не обмежується формальним статусом носія 
правоздатності, а має реальну можливість діяти та викону-
вати обов’язки. Правосуб’єктність, за їх підходом, поєднує 
юридичну здатність мати права й обов’язки та здатність 
реалізовувати їх у правовідносинах. Автори аналізують 
зміни доктринальних підходів і наводять погляди як наці-
ональних, так і закордонних дослідників. Водночас під-
креслюється соціально-правовий характер правового ста-
тусу особи, що вказує на її реальну участь у цивільному 
обороті, а не лише формальне закріплення прав [4]. 

Н. Марценко та Х. Кучарська дослідили сучасні 
зміни цивільних правовідносин, пов’язані з цифровіза-
цією та розвитком штучного інтелекту. Вони визначають 
правосуб’єктність як комплексну якість, що включає пра-
воздатність, дієздатність і деліктоздатність, яка притаманна 
виключно людям і юридичним особам. Автори підкреслю-
ють, що фізична особа реалізує свої цивільні права на під-
ставі конституційних гарантій і міжнародних актів. Водночас 
на неї покладаються обов’язки щодо дотримання закон-
них вимог, поваги до прав інших і належного виконання 
зобов’язань. Юридичні особи мають можливість самостійно 
вести господарську діяльність, укладати угоди й володіти 
майном, діючи добросовісно та в межах правопорядку [5]. 

І. Слободська та М. Стешенко узагальнили договір 
будівельного підряду як ключову правову форму регулю-
вання відносин між учасниками будівництва. Вони зазна-
чають, що підрядник зобов’язаний виконати будівельні 
роботи із застосуванням власних матеріалів, техніки 
та персоналу. Усі роботи мають здійснюватися відповідно 
до проектно-кошторисної документації та встановлених 
стандартів якості. Підрядник відповідає за дотримання 
строків, використання належних матеріалів і відсутність 
порушення прав третіх осіб щодо них. До моменту офіцій-
ного прийняття результату робіт ризик випадкового псу-
вання об’єкта покладається саме на підрядника. Замовник 
забезпечує необхідні передумови для виконання робіт: 
земельну ділянку, дозвільні документи та затверджену 
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проектну документацію. Також він має право контролю-
вати якість і темпи робіт, відмовляючись від приймання 
результату у разі істотних порушень умов договору [6].

І. Коваленко у своїх дослідженнях підкреслює порів-
няльний аспект договорів підряду в українському та євро-
пейському праві. Зазначається, що стаття 837 ЦК України 
визначає двосторонність та оплатність зобов’язання під-
рядника і замовника. Підрядник виконує роботи на влас-
ний ризик і має дотримуватися усіх умов договору. Він 
зобов’язаний повідомляти замовника про обставини, що 
заважають належному виконанню робіт, забезпечувати 
якість та безпечні умови на будівельному майданчику. 
Ризик випадкового знищення предмета договору до пере-
дачі лежить на виконавцеві робіт. Замовник забезпечує 
фінансування, передає необхідні документи та приймає 
результат робіт після перевірки його відповідності вимо-
гам. Крім того, він може вимагати усунення недоліків або 
змінювати умови договору, якщо це дозволяється законом 
або угодою сторін [7].

М. Біленко розкриває зміст договору будівельного під-
ряду через структуру прав і обов’язків сторін у процесі 
створення об’єкта. Підрядник повинен самостійно орга-
нізовувати будівництво, дотримуючись проектної доку-
ментації та не перевищуючи встановлені строки. Його 
відповідальність охоплює гарантування належної якості 
робіт, збереження майна замовника та оперативне усу-
нення виявлених недоліків. Підрядник несе повний ризик 
щодо результату до моменту здачі об’єкта. Замовник, 
у свою чергу, створює необхідні умови для будівництва, 
надає проектні матеріали й забезпечує оплату після здій-
снення належного приймання робіт. Замовник має право 
контролювати технічні характеристики і якість виконання, 
а також залучати спеціалістів для нагляду [8]. 

Отже, права й обов’язки суб’єктів цивільних та підряд-
них відносин базуються на поєднанні правосуб’єктності, 
договірних зобов’язань і нормативних вимог щодо будів-
ництва. Обов’язок у праві розглядається як встановлена 
законом чи моральними нормами вимога належної пове-
дінки, що забезпечує суспільний порядок і правомірність 
взаємодії. Права суб’єкта визначають межі його можливої 
поведінки, тоді як обов’язки слугують гарантією захисту 
інтересів інших учасників правовідносин. У сфері буді-
вельного підряду підрядник зобов’язаний забезпечити 
якість, безпечність і своєчасність виконання робіт, несе 
відповідальність за результат і діє на власний ризик. 
Замовник, зі свого боку, створює умови для виконання 
робіт, контролює їх якість та здійснює оплату після при-
йняття результату.

Цивільний кодекс України у главі 61 закріплює комп-
лекс прав та обов’язків підрядника як виконавця робіт 
за договором, який діє на власний ризик і отримує вина-
городу за результат. Підрядник повинен виконувати 
роботи відповідно до технічних вимог, норм будівництва 
й укладеного договору. Матеріали і засоби можуть бути 
як власними, так і наданими замовником, але підряд-
ник зобов’язаний забезпечити їх належне використання 
та збереження. На нього покладається відповідальність 
за якість робіт, своєчасність виконання та усунення мож-
ливих дефектів. Підрядник зобов’язаний інформувати 
замовника про обставини, які перешкоджають досяг-
ненню належного результату, зокрема про виявлені недо-
ліки матеріалів. Також він повинен зберігати конфіденцій-
ність технічних рішень і службової інформації, отриманої 
від замовника. До моменту передачі об’єкта ризик його 
випадкової загибелі чи пошкодження несе підрядник. 
Разом із обов’язками підрядник має право на оплату, при-
тримання результату робіт до погашення боргу, залучення 
субпідрядників і вимогу перегляду кошторису за істотного 
зростання цін [9].

Закон України «Про регулювання містобудівної діяль-
ності» визначає підрядника як суб’єкта будівельного про-

цесу, відповідального за виконання підготовчих і буді-
вельних робіт. Він може розпочати діяльність лише після 
отримання від замовника проектної документації, місто-
будівних умов і обмежень. Підрядник повинен забезпе-
чити якісне виконання робіт, зберігаючи при цьому архі-
тектурну цілісність та дотримання технічних стандартів. 
Особлива увага надається безпеці будівництва, екологіч-
ним вимогам і доступності об’єктів для маломобільних 
груп населення. Підрядник відповідає за відхилення від 
проекту та виконує приписи органів державного архітек-
турно-будівельного контролю. Він може залучати інших 
виконавців, але несе повну відповідальність перед замов-
ником за їхню роботу. Закон вимагає дотримання меж 
забудови, червоних ліній і вимог містобудівної докумен-
тації території. Контрольні органи мають право прово-
дити перевірки, а підрядник повинен надавати документи 
й пояснення на їх вимогу [10].

Норми Закону України «Про архітектурну діяльність» 
деталізують правила ведення будівництва з точки зору збе-
реження затверджених архітектурних рішень. Підрядник 
вважається повноправним суб’єктом архітектурного про-
цесу і повинен діяти у відповідності до проектних мате-
ріалів. Йому забороняється вносити зміни до проекту без 
погодження із замовником та автором проекту. Авторський 
і технічний нагляд здійснюють контроль за виконанням 
робіт, і підрядник зобов’язаний оперативно реагувати на 
виявлені порушення. Якщо підрядник відмовляється усу-
нути відхилення, наглядові особи інформують орган контр-
олю та замовника для реагування. Виконання робіт повинно 
враховувати вимоги енергозбереження, довговічності спо-
руд та захисту довкілля. Підрядник має право брати участь 
у проектній координації й отримувати необхідні умови для 
будівництва. Після завершення робіт він бере участь у про-
цедурі прийняття об’єкта в експлуатацію [11].

Постанова Кабінету Міністрів України № 668 визначає 
загальні умови укладення і виконання договорів у капі-
тальному будівництві, уточнюючи зміст прав та обов’язків 
підрядника. Він може долучати субпідрядників лише за 
згодою замовника та має право вимагати коригування 
договірної ціни в разі різкого підвищення вартості ресур-
сів. Підрядник може ініціювати внесення змін до договору 
чи його припинення, якщо подальше виконання робіт 
створює ризики для людей або суперечить законодавству. 
Він повинен дотримуватися строків, забезпечувати стра-
хування ризиків та повертати невикористані матеріали, що 
були передані замовником. Серед обов’язків оформлення 
звітності, проведення випробувань і технічних переві-
рок. Підрядник зобов’язаний попереджати замовника про 
небезпечні або помилкові вказівки, що можуть вплинути 
на якість робіт. Він повинен узгоджувати проектну доку-
ментацію та забезпечувати контроль інженера-консуль-
танта на будівельному майданчику [12].

Отже, підрядник у будівництві виступає відповідаль-
ним виконавцем робіт, який діє на власний ризик і пови-
нен забезпечити якість, безпечність та відповідність вико-
нання встановленим технічним і договірним вимогам. Він 
зобов’язаний дотримуватися проектно-кошторисної доку-
ментації, будівельних норм, екологічних та архітектурних 
правил, а також своєчасно усувати виявлені відхилення. На 
підрядника покладається відповідальність за збереження 
матеріалів і майна, приховані дефекти та ризик випадкової 
загибелі об’єкта до моменту його приймання замовником. 
Водночас він має право залучати субпідрядників, ініцію-
вати зміну умов договору, вимагати перегляду кошторису 
та отримувати оплату після належного виконання робіт. 
Підрядник повинен співпрацювати з наглядовими орга-
нами, допускати технічний і авторський контроль та нада-
вати необхідну документацію.

Висновки. Отже, підрядник у будівельній сфері наді-
лений комплексом обов’язків, спрямованих на досягнення 
належної якості результату робіт і безпечності будівель-
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ного процесу. Він повинен виконувати роботи відповідно 
до затвердженої технічної документації, норм будівництва 
та вимог безпеки. Важливо, що відповідальність за мате-
ріали і збереження майна замовника покладається саме на 
підрядника. Обов’язок своєчасно усувати дефекти гаран-
тує стабільність експлуатації об’єкта після його здачі. 

Дотримання строків виконання робіт забезпечує перед-
бачуваність реалізації будівельних проєктів. Підрядник 
має низку прав, необхідних для забезпечення ефективної 
організації будівництва та захисту його інтересів. Він 
може залучати субпідрядників, за умови збереження від-
повідальності перед замовником за їхню діяльність.
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